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Woonoppervliakte : 101m?
Perceelopperviakte : 79m?
Inhoud : 346m?3
Bouwjaar : 2020

Energielabel : A +++

Sint Janstraat 1, Noordwijkerhout
.



Overdracht
Vraagprijs
Elektra
Water

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak
Keurmerken

Isolatievormen

Opperviaktes en inhoud
Perceelopperviakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Opperviakte externe bergruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

€ 515.000,- k.k.
€100,-
€ 30,-

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, eind woning

Bestaande bouw

2020

Bitumen

Platdak

Energie prestatie advies

Dubbel glas
Muurisolatie
Spouwmuren
Vloerisolatie
Volledig geisoleerd

79 m?
101 m?2

346 m3

3
5 (waarvan 4 slaapkamers)

1
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Ligging

Tuin

Type

Hoofdtuin
Oriéntering

Heeft een achterom

Staat

Energieverbruik

Energielabel

Uitrusting

Warm water

Verwarmingssysteem

Glasvezelaansluiting aanwezig
Tuin aanwezig

Heeft ventilatie

Kadastrale gegevens

Eigendom

Aan bosrand

Aan rustige weg

In bosrijke omgeving

In woonwijk

Nabij openbaar vervoer
Nabij school

Vrij uitzicht

Achtertuin
Ja

West

Ja

Goed onderhouden

A+++

Elektrische boiler
Zonnecollectoren

Elektrische verwarming
Vloerverwarming (gedeeltelijk)
Warmtepomp
Zonnecollectoren

Ja
Ja

Ja

Eigen grond
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HEERLLIJKE WONING MET EEN OASE VAN LICHT

In de gloednieuwe wijk van Noordwijkerhout op het
oude terrein van de BAVO, staat deze heerlijk lichte
en zonnige woning met tuin. Deze hoogwaardige en
duurzame hoekwoning is gelegen in het
nieuwbouwplan Landgoed in den Houte. De woning
is twee en een half jaar oud waardoor alles nog fris
en nieuw aanvoelt. Het vrije uitzicht met veel groen,
biedt een rustgevend en ruim gevoel.

De ligging is zeer centraal op loopafstand van het
dorpscentrum met diverse winkelvoorzieningen en
scholen. Op fietsafstand ligt het uitgestrekte bos,
zee en duingebied. Bovendien ligt Noordwijkerhout
nabij Noordwijk, Zandvoort, Oegstgeest,
Sassenheim en de mooie steden zoals Haarlem,
Leiden en Den Haag. Ook Amsterdam is binnen
veertig auto minuten bereikbaar.

De woning is sfeervol en modern, met mooie details,
zoals de strak vormgegeven deuren met een speelse
horizontale lijnen. Op de begane grond geeft een
glazen staal-look deur vanuit de hal toegang tot de
gezellige huiskamer. De pvc-viloer op de begane
grond is in een visgraatmotief gelegd en op de
andere etages is de pvc-vloer recht gelegd. Dit geeft
het geheel een moderne en warme uitstraling. De
begane grond, de eerste verdieping en de master
bedroom op de tweede etage zijn daarnaast
voorzien van vloerverwarming. De ramen zijn
bekleed met witte top down bottom up plissé
gordijnen, die zowel voor privacy als mooi gefilterd
licht zorgen.

Begane grond

Entree, hal met meterkast, toilet met fontein en
garderobe. In de hal ligt visgraat pvc-vioer, die
doorloopt op de gehele begane grond. De lichte,
zonnige leefruimte op de benedenverdieping geeft
een open toegang tot de tuin met veel glas,
waardoor de leefruimte ruim, licht en ontspannen
aanvoelt.

Sint Janstraat 1, Noordwijkerhout

De nieuwe en moderne open keuken heeft diverse
AEG-inbouwapparatuur zoals een inductie
kookplaat met zwarte afzuigkap, koelkast, separate
vriezer, vaatwasser, combimagnetronoven en een
Quooker. De keuken is voorzien van een Topcore
werkblad met marmer motief. Onder de trap
bevindt zich een handige voorraadkast en
opslagruimte. Hier staat ook de warmtepomp met
geintegreerde boiler, die bijdraagt aan de
duurzaamheid van deze energiezuinige woning.

Eerste etage

Op de eerste verdieping zijn een ruime en zeer lichte
slaapkamer, een kantoor en een moderne badkamer
te vinden. De badkamer is betegeld met diverse
motieven, die het geheel een levendige sfeer geven.
In de vloer ligt elektrische vloerverwarming, zodat
de badkamer altijd aangenaam aanvoelt. Tevens is
er een soft close toilet geinstalleerd. De
koperkleurige regendouche en de twee donkere
natuurstenen wasbakken, met de kranen in
identieke kleur, staand op een moderne onderkast,
geven een stijlvolle uitstraling. De twee grote ronde
spiegels maken het geheel helemaal af.

Tweede etage

Op de tweede verdieping bevindt zich de lichte en
ruime master bedroom en een grote ruimte, die nu
in gebruik is als wasruimte, waar voldoende plek is
voor een wasmachine en droger. In deze ruimte is
ook de mechanische ventilatie en de omvormer van
de zonnepanelen te vinden. Deze ruimte kan met
behoud van de wasruimte makkelijk omgebouwd
worden tot een extra slaapkamer.



OMSCHRIJVING VAN DE WONING

Tuin

De schuifpui geeft toegang tot de tuin en zorgt voor
behoud van ruimte. Beide schuttingen zijn speels,
afwisselend en afgestemd op de woning. De
achtertuin heeft een houten berging voor de fietsen.
In de tuin bevindt zich ook de koelunit ten behoeve
van de warmtepomp.

Bijzonderheden

Een zeer duurzame en gasloze woning met als
energielabel A+++;

De gehele woning is voorzien van een PVC-vloer
met grotendeels vloerverwarming;

De woning beschikt over vier zonnepanelen;

Vrij uitzicht;

Landgoed in den Houte is een kinderrijke groene
Wijk;

Leuk dorp met een open karakter;

De meeste scholen in het dorp zijn per fiets of
lopend te bereiken.

Uitvalswegen nabij;

Natuur en zee om de hoek;

Het gezellige centrum rondom de witte kerk met
zijn dorpsfeesten en gezelligheid is op loopafstand,
net zoals veel diverse winkelvoorzieningen en
bijzondere speciaalzaken met ambachtelijke en
lekkere etenswaren.

Deze brochure is nauwkeurig en met zorg
samengesteld aan de hand van gegevens, die aan
ons zijn verstrekt. Ondanks het bovenstaande
aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid ten
aanzien voor onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen ervan en kunnen er
geen rechten aan worden ontleend.
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PLATTEGROND BEGANE GROND

\

411 m

A

Toilet

3.38m

Keuken

8.20m

4,75 m

Woonkamer
H=2,64m

Begane grond
Sint Janstraat 1 te Noordwijkerhout

FIM Vastgoed | Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.

Sint Janstraat 1, Noordwijkerhout



PLATTEGROND 1E VERDIEPING
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1e verdieping
Sint Janstraat 1 te Noordwijkerhout

FIM Vastgoed | Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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PLATTEGROND 2E VERDIEPING
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2e verdieping
Sint Janstraat 1 te Noordwijkerhout

FIM Vastgoed | Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.

Sint Janstraat 1, Noordwijkerhout



PLATTEGROND SCHUUR

Schuur
Sint Janstraat 1 te Noordwijkerhout

FIM Vastgoed | Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
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SITUATIETEKENING

Keuken

Woonkamer
H=264m

Tuin

Schuur

Situatie
Sint Janstraat 1 te Noordwijkerhout

FIM Vastgoed | Aan deze plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.

Sint Janstraat 1, Noordwijkerhout




Ee rl ij k maandag, mei 1, 2023
Bieden Liist van Zaken

Geschatte tijd om af te ronden: 5 minuten

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de woning achterblijven.
Bij onduidelijkheid, of wanneer hier geen afspraken over gemaakt kunnen worden, dan houdt dat in dat
de betreffende zaak niet in de woning achterblijft en door verkoper mee wordt genomen.

Selecteer hieronder wat van toepassing is

Voeg indien nodig onder iedere tabel zelf nog dingen toe. Let op: de onderdelen met een rood sterretje
zijn verplicht

Roerende zaken - Buiten

Tuinaanleg/bestrating/beplanting Blijft achter
Buitenverlichting Blijft achter
:gg;rc::erschakelaar/ bewegingsmelder Blijft achter
Tuinhuis/buitenberging Blijft achter
Vijver N.v.t
Broeikas N.v.t
Vlaggenmast N.v.t
Zonnepanelen Blijft achter

Roerende zaken - Woning:

Alarminstallatie N.v.t

Schotel/antenne N.v.t

Brievenbus N.v.t

(Voordeur)bel Blijft achter

Rookmelders Blijft achter
Veiligheidssloten Blijft achter

Vliegenhorren N.v.t
Schilderijophangsysteem Kan worden overgenomen

Woning overige:

Vul e.v.t. andere zaken in Keuze



Vul e.v.t. andere zaken in
Gordijnen in de gehele woning

(Ikea PAX) Kledingkasten

Raamdecoratie, te weten:
Type Etage
Gordijnen

Gordijnrails

N O O

Rolgordijnen

Rolgordijnen 1

Raamdecoratie overige:

Vul e.v.t. andere zaken in

Plissé Gordijnen Badkamer en Begane grond

Warmwatervoorziening/ CV:

CV met toebehoren
Close-in boiler

Geiser

Thermostaat
Mechanische ventilatie
Air conditioning

Kokend waterkraan

Warmwatervoorziening/ CV overige:

Vul e.v.t. andere zaken in

Warmtepomp
Open haard, houtkachel:

(Voorzet) open haard
Allesbrander

Kachels

Keuken/ (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenmeubel

Keuze
Kan worden overgenomen

Kan worden overgenomen

Keuze
Kan worden overgenomen
Kan worden overgenomen
Kan worden overgenomen

Blijft achter

Keuze

Kan worden overgenomen

N.v.t

Blijft achter
N.v.t
Blijft achter
Blijft achter
N.v.t

Blijft achter

Keuze

Blijft achter

N.v.t

N.v.t

N.v.t

Blijft achter



(Combi)magnetron

Gaskookplaat/keramische
plaat/inductie/fornuis

Oven

Vaatwasser
Afzuigkap/schouw
Koelkast/vrieskast
Wasmachine

Wasdroger

Keuken/ (inbouw)apparatuur overige:

Blijft achter
Blijft achter

Blijft achter
Blijft achter
Blijft achter

Blijft achter

Kan worden overgenomen

Kan worden overgenomen

Vul e.v.t. andere zaken in

Quooker

Verlichting, te weten:

Inbouwverlichting/dimmers

Opbouwverlichting
Losse kasten, legplanken, te weten:

Losse kast(en)
Boeken/legplanken
Werkbank in schuur/garage
Vast bureau

Spiegelwanden

Losse kasten, legplanken overige:

Vul e.v.t. andere zaken in

(Ikea Pax) kledingkasten
Sanitaire voorzieningen:

Badkameraccesoires

Wastafel(s)

Toiletaccesoires
Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Blijft achter

Gaat mee

Gaat mee

N.v.t
N.v.t
N.v.t

N.v.t

Blijft achter

Keuze

Kan worden overgenomen

Gaat mee

Blijft achter
Blijft achter
N.v.t

N.v.t

Keuze



Sauna N.v.t
Telefoontoestel/-installatie:

Telefoontoestellen N.v.t

Telefooninstallatie N.v.t

Voorzetramen/radiatorfolie etc., te weten:

Radiatorafwerking N.v.t
Voorzetramen N.v.t
Isolatievoorzieningen N.v.t

Jerry Janssen



KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: STIANL

7740

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  pPerceelnummer ka da Ste r
25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Noordwijkerhout
Vastgestelde kadastrale grens

Sectie E
Perceel 7567

Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 10 september 2022 De Dienst voor het kadasier en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

issacmakelaardij.nl



ENERGIELABEL

Energielabel woningen 674919180

Registratienummer

Status
Definitief

Datum registratie
11-03-2021

Geldig tot
04-03-2031

Deze woning
heeft energielabel

A+++

B

A +++

Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels --- 7 Verwarming Warmtepomp
2 Gevelpanelen n.w.t. 8 Warm water Warmtepomp

3 Daken -- 9 Zonneboiler
4 Vloeren -- 10 Ventilatie
5 Ramen -- 11 Koeling

6 Buitendeuren Zonnepanelen

mem °

Niet aanwezig
Natuurlijke toevoer met mechanische afzuiging

Niet aanwezig

Aanwezig

Deze woning wordt niet verwarmd via een aardgasaansluiting

Aandeel hernieuwbare
energie

Warmtebehoefte Risico op hoge

in de wintermaanden binnentemperaturen
in de zomermaanden

4 ®

71,6 %

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning

Opnamedetails

Adres

Sint Janstraat 1

2212TC Noordwijkerhout
BAG-ID: 0575010000146150

Detailaanduiding Bouwjaar 2020
Compactheid 1,98
Vloeroppervilakte 101 m?

.

Woninglgltpe /%/»;//,,,
i /////l

Sint Janstraat 1, Noordwijkerhout

Examennummer
48860

Naam
D. Smit

Certificaathouder

ImmoCert
Inschrijfnummer KvK-nummer
EPG2016-45 10145406

Certificerende instelling
EPG-Certificering

Soort opname
Detailopname




ISS A

Na de bezichtiging
Wij ontvangen na de berzichtiging altijd graag een terugkoppeling, zodat wij onze
opdrachtgever op de hoogte kunnen stellen, ook al heb je verder geen belangstelling.

Goed voorbereid

Het kopen van een huis is een grote stap. Je gaat voor niets minder dan het huis van je
dromen. Als je voor aanvang van het kooptraject je financiering al rond hebt, biedt dat een
groot voordeel. We brengen je graag in contact met onze partners die een hypotheekadvies
voor je kunnen opstellen.

Bieden op de woning

Een door jou uitgebracht bod is bindend, zowel in woord als geschrift. Wij bespreken het
vitgebrachte bod met de verkoper en zodra deze het bod accepteert, komt er een
koopovereenkomst tot stand. Het is belangrijk dat je bij het uitbrengen van het bod ook jouw
voorwaarden specificeert, zoals bijvoorbeeld het verkrijgen van een hypotheek, roerende
zaken, verkoop eigen woning et cetera.

In onderhandeling

Vaak wordt het door jou uitgebrachte bod niet direct geaccepteerd door de verkoper. Wij
zullen dan namens de verkoper onderhandelen. De koopovereenkomst komt uiteindelijk tot
stand als beide partijen het eens zijn met elkaar over de koopsom en de overige
voorwaarden.

De koopovereenkomst
Zodra er sprake is van een koopovereenkomst zullen wij de koopakte opstellen. Deze
koopakte wordt, na goedkeuring van partijen, ondertekend en naar de notaris gezonden.

Bij financiering

Als de gekochte woning gefinancierd wordt, stuur je de getekende koopakte zo snel
mogelijk naar jouw bank of hypotheekadviseur. Meestal is er nog een taxatierapport nodig.
We brengen je graag in contact met een onafhankelijke taxateur.

Transportakte

De notaris maakt een afspraak met partijen om de transportakte te tekenen. Op die datum
zal dan de feitelijke eigendomsoverdracht plaatsvinden. De notaris zorgt ook voor de
financiéle afwikkeling.

Overige services

De (ver)koop is rond? Gefeliciteerd! Nu “alleen nog maar” verhuizen. En bij een verhuizing
komt veel kijken. Je kunt daarbij wel wat ontzorging gebruiken. Onze partners kunnen je op
alle vlakken helpen. Hierbij kun je denken aan:

Het verkrijgen van een energielabel

Een bouwtechnische keuring

Verhuizen, ontruimen en de opleveringsschoonmaak
Aannemers en schilders

Styling en inrichting

Liever hulp bij iets anderse Met ons grote regionale netwerk helpen wij je graag verder.



INTERESSE?
NEEM CONTACT MET ONS OP!

Issac Makelaardij TEL. 0717600 360

Jonckerweg 12 issacmakelaardij.nl S,
2201Dz wonen@issacmakelaardij.nl % 35'
Noordwijk g



